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TEMA N° 8  :    Inversión Administrativa
Sub-Tema: Mobiliario Edificio Corporativo y Administrativo
Objeciones y Contraproposiciones comprendidas en esta consulta:

Objeción N° 67

Para determinar los costos asociados a la habilitación de los espacios administrativos de
la empresa eficiente se desarrollaron los planos y especificaciones técnicas para cuatro
(4) edificios administrativos tipos, de diferentes capacidades y dimensiones, en ellos se
muestran los espacios y mobiliario necesario para cada uno de los roles definidos por la
empresa eficiente.

En las partidas de habilitación se consideraron la panelería, estaciones de trabajo, sillas,
sillones, escritorios, mesas, mesones, estanterías, roperillos, etc., adaptados a los
diferentes espacios y roles definidos para la empresa eficiente.

En la determinación de los valores de habilitación de los espacios administrativos se
contrató a la empresa Alberto Arenas y Arquitectos Asociados Ltda., compuesta por
personal de basta experiencia y actuales profesores de la Facultad de Arquitectura de la
Universidad de Chile.
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TEMA N° 8  :    Inversión Administrativa
Sub-Tema: Mobiliario Edificio Corporativo y Administrativo
Objeciones y Contraproposiciones comprendidas en esta consulta:

Objeción N° 67

La empresa consultora primero procedió a verificar que los estándares utilizados para cada uno
de los roles correspondían a la dotación de mobiliario mínimo para el eficiente desempeño del
personal.

Luego seleccionaron a dos empresas proveedoras de mobiliario solicitando una cotización
formal, entregando para ello, los planos y las especificaciones técnicas de la habilitación. Las
empresas fueron Nova Imagen, que trabaja con mobiliario importado de Canadá y Europa y
Fernando Mayer, que fabrica su mobiliario en Chile. Seleccionando finalmente la alternativa de
Fernando Meyer, que considera una descuento del 15% por tamaño de compra y un costo
menor del 10% de la segunda alternativa. Los presupuestos entregados fueron revisados con
los oferentes para verificar que las cotizaciones correspondían exactamente a las tipologías
entregadas.

Los muebles seleccionados corresponden a una línea común y estándar y de uso frecuente por
la eficiencia alcanzada en las plantas libres.

Además de los costos de habilitación de mobiliario se consideraron los costos correspondiente
a cocinillas, casinos y vestidores, en promedio este valor representa un 3% del costo total de la
habilitación de mobiliario de oficinas para cada uno de los edificios.
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TEMA N° 8  :    Inversión Administrativa
Sub-Tema: Mobiliario Edificio Corporativo y Administrativo
Objeciones y Contraproposiciones comprendidas en esta consulta:

Objeción N° 67

De acuerdo a lo anterior los costos de habilitación son los que se indican en el cuadro
siguiente. En la documentación entregada a la Autoridad, se incluyeron los planos,
especificaciones técnicas y cotizaciones formales de las empresas, proveedoras de muebles.

La línea de muebles Leonardo de la empresa Gunter Meyer, según su página web, esta
compuesta solo por escritorio (sin cajones), biblioteca, looker, modulo cajonera y kardex,
corresponde a una línea de mobiliario poco eficiente para plantas libres, dado que exige mayor
superficie por puesto de trabajo y por ende mayor superficie construida, usada principalmente
para los roles de gerentes y subgerentes.

La línea Leonardo no especifica nada de estaciones de trabajo, panelería ni sillas, ítems
muy significativos por cantidad y costos en la habilitación de plantas libres.
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TEMA N° 8  :    Inversión Administrativa
Sub-Tema: Mobiliario Edificio Corporativo y Administrativo
Objeciones y Contraproposiciones comprendidas en esta consulta:

Objeción N° 67
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TEMA N° 8  :    Inversión Administrativa
Sub-Tema: Costo de Construcción Edificios Técnicos

Objeciones y Contraproposiciones comprendidas en esta consulta:
Objeción N° 68

Para la determinación de los valores de inversiones y gastos necesarios para la creación,
operación y mantención de los espacios técnicos, se definieron nueve (9) edificios
técnicos tipos, que cubren las necesidades de espacios y capacidades de los equipos
técnicos en las diferentes áreas geográficas del país.

En los costos necesarios para la edificación de espacios técnicos, se consideraron los
costos de desarrollo de los distintos proyectos (mecánica de suelo, estudio de títulos,
arquitectura, climatización, energía, flujos de aire, insonorización, seguridad, sistemas
sanitarios, sistemas de incendio, redes de telefonía, etc.). En el costo de construcción se
consideran las obras gruesas, terminaciones incluyendo pisos, cielos, luminarias, puertas
de seguridad. En la partida de climatización se consideran todos los suministros e
instalaciones de los sistemas de climatización de precisión. En la partida de energía se
considera las instalaciones y suministros de subestaciones, grupos electrógenos, UPSs y
tableros. En las partidas sanitarias se considera el ingreso, depósito, elevación y salidas
de aguas. En la partida de seguridad se considera el suministro e instalación de los
equipos y sistemas de detección y extinción automática y manual de incendio, sistemas
de vigilancia y control de accesos.
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TEMA N° 8  :    Inversión Administrativa
Sub-Tema: Costo de Construcción Edificios Técnicos

Objeciones y Contraproposiciones comprendidas en esta consulta:
Objeción N° 68

Los valores de edificación fueron determinados por la empresa Alberto Arenas y
Arquitectos Asociados Ltda., compuesta por personal de basta experiencia y actuales
profesores de la Facultad de Arquitectura de la Universidad de Chile.

Los edificios técnicos de la empresa eficiente deben funcionar en horario continuo a
tiempo completo, lo que exige disponer de respaldo de energía tanto para los equipos de
telecomunicaciones como para los sistemas de climatización.

En el aspecto estructural deben ser capaces de resistir inundaciones, incendios,
temblores e incluso los más grandes; terremotos. Es así, como las estructuras del
edificio técnico más grande, se requirió la utilización de mallas de acero de alta
resistencia, con aumento de la partida de hormigón armado y las fundaciones fueron
impermeabilizadas con IGOL PRIMER e IGOL DENSO (SIKA).
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TEMA N° 8  :    Inversión Administrativa
Sub-Tema: Costo de Construcción Edificios Técnicos

Objeciones y Contraproposiciones comprendidas en esta consulta:
Objeción N° 68

Las nuevas tecnologías de telefonía implican una mayor demanda de energía por rack de
equipos, si se considera que el 80% de esta energía se trasforma en calor, en la práctica
se requiere una mayor cantidad y capacidad de climatización de precisión (1 a 4 veces),
que en las tecnologías de telefonías anteriores.

Las salas de energía deben estar equipadas para permitir el adecuado funcionamiento de
los grupos electrógenos, esto implica por una parte disponer de un flujo importante y
constante de aire para que permita la combustión y el retiro del calor, pero esto genera
un ruido por sobre la norma, lo que exige contar con un proyecto de insonorización.
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TEMA N° 8  :    Inversión Administrativa
Sub-Tema: Costo de Construcción Edificios Técnicos

Objeciones y Contraproposiciones comprendidas en esta consulta:
Objeción N° 68

Los sistemas de detección y extinción automática de incendio están diseñados para
actuar ante la presencia incipiente de un incendio, esto se logra con la actuación de un
sistema que esta siempre aspirando y midiendo la turbiedad del aire, en caso que esta
supere los limites establecidos se activan las alarmas, si no hay actuación humana, se
descarga el agente extintor inundando la totalidad del volumen de la sala en un par de
segundo.

Estos proyectos deben ser calculados con mucha precisión, dado que un exceso de
agente extintor daña la salud de las personas y una falta del mismo no extinguiría el
incendio (7% y 9% del volumen). Incluso los suministradores del agente extintor exigen
que los proyectos de extinción sean enviados para su revisión para luego suministrar el
agente extintor.

Desde el punto de las obras civiles, estos proyectos exigen la hermeticidad absoluta de
la sala, incluyendo muros, losas, pisos y puertas.
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TEMA N° 8  :    Inversión Administrativa
Sub-Tema: Costo de Construcción Edificios Técnicos

Objeciones y Contraproposiciones comprendidas en esta consulta:
Objeción N° 68

De acuerdo a lo anterior, los valores determinados por el Consultor, para la
Región Metropolitana, se justifican adecuadamente:

Costo de Construcción: 33,92 (UF/M2)
Proyectos de especialidades, consultarías e inspección 3,95 (UF/M2)
Suministro e instalación de clima de precisión: 5,10 (UF/M2)
Suministro e instalación de energía de altas potencias: 0.25 (UF/M2)
Suministro e instalación de sistemas de incendios: 14,70 (UF/M2)

TOTAL 57.92 (UF/M2)

El coeficiente de construcción regionalizado, se elaboro tomando como
información bases las licitaciones del MOP entre el 2003 y el 2008, en las
distintas regiones del país, luego se determinaron los valores promedios por
cada una de las regiones.
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TEMA N° 8  :    Inversión Administrativa
Sub-Tema: Costo de Construcción Edificios Técnicos

Objeciones y Contraproposiciones comprendidas en esta consulta:
Objeción N° 68

REGION PROVINCIA PROCESO OBJETO SEC_DES F_ADJ Uf al dia MTO_ADJ Valor UF SUPERFICIE  
(M2) UF/M²

13 SANTIAGO CONST

CONST  
COMISARIA  
CARABINEROS  EL  
BOSQUE

DEFENSA Y 
SEGURIDAD 15-12-2004 17,290.30 307,921,341 17,809 1,308.00 13.62

13 SANTIAGO CONST
CONSTRUCCION 
SUB COMISARIA 
DE PEÑALOLEN

DEFENSA Y 
SEGURIDAD 17-01-2008 19,693.44 1,139,000,000 57,837 1,704.00 33.94 149%

16 INTERPROVI
NCIAL CONST HOSPITAL MILITAR 

LA REINA SALUD 12-08-2004 17,111.90 72,900,162,214 4,260,203 88,400.00 48.19 71.95    

El costo de construcción, sin incluir las especialidades, del Centro de
Biotecnología de la Universidad de Concepción, alcanza a la suma de 28,57
(UF/M2) (no se indica el año de adjudicación), este es un valor comparable con
los 33,92 (UF/M2) de una central telefónica.

Ejemplos tomados de  adjudicaciones publicadas.
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